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Styrelsen for Brf Hilltorp Sédra 1 far hidrmed avge rsredovisning for rakenskapséret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Hilltorp Sédra 1. Fastigheten bestar av 35 ligenheter, varav 33 ombildats till
bostadsritter och tva dr hyresriitter samt tre lokaler. Samtliga lokaler &r uthyrda.

Under aret har ligenheterna 4, 5, 13, 24 och 27 dverlatits.

Rexellent AB har bistétt styrelsen med den ekonomiska forvaltningen under aret.

Styrelse
Styrelsen har under &ret bestétt av fem ordinarie ledam&ter och en suppleant. Samtliga har varit kallade

till ordinarie styrelsemdten.

Johan Strém, ordinarie ledamot, ordférande
Anders Oman, ordinarie ledamot, vice ordforande
Henrik Andersson, ordinarie ledamot, kassor

Simone Nilsson, ordinarie ledamot, sekreterare
Fredrik de Maré, ordinarie ledamot

Johan Hollander, suppleant
Styrelsen har under éret hallit fem protokollférda styrelsemdten.
Firmatecknare har varit styrelseledaméterna tva i forening.

Vid forra arsstimman avgick styrelseledamdterna Patrik Hilton, samt styrelsesuppleant Hans Andersson.
Samtliga har erhallit arvode for véaren 2013.

Sittande styrelse arvoderas med 5 000 kronor per ledamot i samband med éarsstimman.

Revisor
KPMG AB med huvudansvarig revisor Johan Frost.

Valberedning
Styrelsen

Arsavgifter
Arsavgifterna och hyresintikter for 2013 uppgick till 1 516 212 kronor (1 511 690 kronor).

Finansering
Bostadslinen om 13 531 250 kronor ir placerade hos Swedbank Hypotek AB.

Ett 14n har amorterats under aret med 25 000 kronor. Lanen ligger for nirvarande pa en tremanaders
rorlig rénta 2,26 % samt 3,58 % /f
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Férsdkring
Foreningen &r forsikrad till fulla vérdet hos Lénsforsikringar Skane, dir dven skadedjurforsakring finns
genom Anticimex. Ansvarsforsikring och rittsskydd for styrelsen ingér dven i forsikringen.

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsiret:
Nytt passagesystem i fastigheten.

Foreningen har formellt tecknat ett avtal med Rexellent om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar
overgripande teknisk forvaltning enligt Rexellents koncept Property Management.

Framtida hiindelser
Byte av hangrénnor, Reparation av sockel, Elektroniskt bokningssystem for tvittsugan, Byte av dGrrar pa

vidringsbalkongerna, Upprustning av tradgarden & Upprustning av Hilltorpsalen.

Férslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -7134 713

arets vinst 88 859
-7 045 854

behandlas sa att

avsittning for foreningens fastighetsunderhall 86 184

i ny rakning Sverfores -7 132038
-7 045 854

Foreningens resultat och sféillning i Ovrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Arsavgifter
Hyresintdkter
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1384187
168 069
3390

1 555 646

-688 390
-3 266

-52 330
-38 366
-312 905
-1 095 257
460 389

L o BW RN

5943
-377 473
-371 530

88 859

88 859

88 859

3 (10)

2012-01-01
-2012-12-31

1331530
215 682
3810

1 551 022

-686 757
-156 795
-15902
-53 204
-316 315
-1228 973
322 049

5794
-381 103
-375 309

-53 260

-53 260

-53 260
2
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2013-12-31

6 41059 570

7590

1101

7 34130
42 821

1 008 425
1051 246

42 110 816
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2012-12-31

41372 475

5538
35
33278
38 851

597 148
635 999

42 008 474 -



Brf Hilltorp Sédra 1 5010)
Org.nr 769612-6742 '

Balansriikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 35059 999 35059 999

Fond for yttre underhall 102 142 32224
35162 141 35092 223

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -7 134 713 -7011 535

Arets resultat 88 859 -53 260
-7 045 854 -7 064 795

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 13 506 250 13 531 250

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 81121 48 114

Aktuella skatteskulder 114 465 112 861

Ovriga skulder - 33 622 30 455

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 259071 258366

Summa kortfristiga skulder 488 279 449 796

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 110 816 42 008 474

Stiilllda séikerheter

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 19 000 000 19 000 000
19 000 000 19 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga 7
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna redovisningsuppgifter
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokforingsnaimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1).

Frén arsskiftet giller nya redovisningsregler for de rikenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare.
Det dr ett sd kallat K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende
avskrivningar, investeringar och underhall. Kraven pa periodiseringar forindras ocksa. Detta kan
medftra att framtida resultat och nyckeltal kommer att skilja sig fran arsredovisning 2013 och budget
2014.

Redovisning av intiikter

Intéiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sd att endast den del som 18per pa rikenskapsaret redovisas som intikt. Rinta och
utdelningar redovisas som en intikt nir det dir sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten beriknas pé ett forlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for formansbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Férvaltningsdomstolen ar 2010, ér en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de r
hénforiiga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 22 procent. '

Féreningen betalar en kommunal fastighetsavgift motsvarande det lagsta av 1 210 kronor per ligenhet
eller 0,3 % av taxeringsvirdet f5r bostider samt fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningen.

Underhall/underhéllsfond
Underhéll utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhdll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frin Bokforingsnimnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspriktagande for genomforda atgirder sker genom $verforing mellan fritt
och bundet eget kapital. Avsittning utéver plan sker genom disposition pa féreningens stimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Viirderingsprinciper mm
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan. :
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Noter

Not 1 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snd

Yttre arb/ fasad/klotter
Kabeltv

Juridiska kostnader

Avtal

Akuta underhall till f51jd av skada
Fastighetsforsikringspremier
Fastighetsskatt
Forvaltningsarvode
Forbrukningsinventarier

Not 2 Reparation och underhall

Rep och underhéll
Besiktning & service Hissar

Not 3 Ovriga externa kostnader

Ovriga fastighetskostnader
Handkassa
Revisionsarvode
Konsultkostnader

Bank kostnader

2013
85653
41 141

270 675
58272
34 660

0

2210

38 949
0

4 467
11268
23 638
55630
61 659

168

688 390

2013

2166
1100

3266

2013

1394
2710
14 142
30239
3 845
52 330
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2012

75 466
36 435
256 586
64 026
30 745
3205

0

37 222
2347

6 107
41 630
22 714
58 835
51 439
0

686 757

2012

156 795
0

156 795
2012

4 096

7 000

450

4 356
15 902{/,
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Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Loner och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala léner, andra ersittningar, sociala kostnader.

Not 5§ Avskrivningar och nedskrivningar

Anliaggningstillgingar skrivs av enligt plan Sver den férvintade n
viésentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader
Inventarier och verktyg

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Com Hem
Lénsforsdkringar

2013

30 000
8366
38 366

1%
20 %

- 2013-12-31

43 459 075
43 459 075

-2 086 600
-312 905
-2 399 505

41 059 570
15 857 000

12 871 000
28 728 000

2013-12-31

10 025
24 105
34130

8 (10)

2012

42 500
10 704
53 204

yttjandeperioden med hinsyn till

2012-12-31

43 459 075
43 459 075

-1 773 695
-312 905
-2 086 600

41 372 475
15 080 000

8226 000
23 306 000

2012-12-31

9 640
23 638
33278

T
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Not 8 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingéng 35 059 999
Ombokning grundavgifter -867 436
Disposition av féregdende
4rs resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 34 192 563

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del

9(10)

Upplételse- Fond fér  Balanserat Arets
yttre
avgifter underhall resultat resultat
32224 -7011 535 -53 260
867 436
69 918 -123 178 53 260
88 859
867 436 102 142 -7 134 713 88 859
2013-12-31 2012-12-31
13 531 250 13 556 250
-25 000 -25 000
13 506 250 13 531 250

T
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2013-12-31 2012-12-31

Upplupna soc avgifter 8366 10 704
Upplupna réntekostnader 64 770 35799
Forutbetalda hyresintiikter 95 256 98 885
Revision 10 000 7 000
Styrelsearvode 30000 42 500
Leverantorsskulder 50 679 63 478
259 071 258 366

Helsingborg» / [7/5 2019

& L
AL (.
Simone Nilsson: /

4
efrik Anderéson
et Ko

Fredrick de Maré

Var revisionsberittelse har limnats 2014 -0 6-03
KPMG AB

Johan Frost
{Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Hilltorp Sddra 1, org. nr 769612-6742

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Hilltorp
Sodra 1 fér ér 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvan-
dig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréaver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som ar &ndamélsenliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvdrdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvdnts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den réttvisande bild av Brf Hilltorp Sodra 1s finansiella stalining
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Hilltorp Sodra 1
fér ér 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust och om
férvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om férslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av 4rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om négon styrelseledamot pé annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi ftillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet 1ér rakenskapséret.

Helsingborg den % ZO/L/

KPMG AB

'ohan Frost
Auktoriserad revisor



