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1. Alimanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Hilltorp Sédra 1, Helsingborg, med organisationsnummer
769612-6742, som registrerats hos Bolagsverket 2005-06-10, har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder och
andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen forvarvade fastigheten Helsingborg Hilltorp Sédra 1 &r 2006. P.g.a. forhal-
landen i foreningen avseende upplatelse av hyreslagenheter till bostadsratter samt and-
rade lanevillkor f6r freningen har féreningens styrelse beslutat att upprétta en ny eko-
nomisk plan.

De ursprungliga andelstalen var asatta med en mix av davarande hyran och bostads-
ytan. Denna berakningsgrund har nu samtliga bostadsrattshavare enhalligt réstat bort,
varvid enbart ytan for respektive 1agenhet i férhallande fill totalytan skall ligga till grund
fér andelstalsberakningen samt en fast del som ar lika fér samtliga lagenheter oberoen-
de av storlek.

Sedan tilltrddet har renoveringar av fastigheten gjorts. Dessa har inte lagts pa balans-
rakningen utan felaktigt férts direkt pa resultatet fér respektive ar. Av den i arsredovis-
ningen angivna férlusten om 6 708 707 kr avser merparten kostnader for renovering, vil-
ken kostnad ratteligen skall laggas till anskaffningskostnaden. Under punkterna 5 och 6
nedan ar darfér noterat en differens som bl.a. avser detta.

Ravinden har under 2010 upplatits med bostadsratt och med andelstal, som anges ned-
an. Arbetena med inredning av vindsldgenheterna kommer att pabérias under hdsten
2010 och berdknas vara klara sensommaren 2011.

Foreningen kommer att de narmsta tre aren géra ett antal stora amorteringar; i februari
2011 och héarefter i juni 2013.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 och 4 §§ bostadsrattslagen har styrelsen upp-
rattat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avse-
ende fastighetens forvarv avser den slutliga forvérvskostnaden ar 2006 med de &ndrade
forhallandena som idag géller. Berakning av féreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc. avser arets budget och grundar sig pa vid tiden fér planens upprat-
tande kanda férhallanden.

Upplatelse av lagenheterna med bostadsréatt har skett under 2006/2010. Tilltrdde har
skett.
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2. Beskrivning av fastigheten

Allmant
Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adresser:

Tomtens areal:

Antal byggnader:
Upplatelseform:
Bostadsyta:

Lokalyta:

Antal bostadslagenheter:
Antal lokaler:
Byggnadens utformning:

Detaljplan:

Uttérande
Grundlaggning:
Stomme:
Fasader:
Bjalklag:
Fénster:
Uppvarmning:
Ventilation:

Kortfattad beskrivning
av dvriga utrymmen
Kallare:
Ligenhetsforrad:
Sophantering:
Tvéttstuga:

Fastighetens skick:

Helsingborg Hilltorp Sodra 1
Helsingborg

Drottninggatan 53A, B, Skansgatan 4
677 kvm

1

Aganderétt

2301 kvm

211 kvm

35 st

4 st

Flerbostadshus byggt &r 1936 med gatuhus i 5
vaningar och vindsvaning samt kallare.

Faststélld.

Utbredda betongplattor
Tegel

Tegel

Tra / betong

Isolerglas 1 + 2
Fjarrvarme

Sjélvdrag

Putsade vaggar

Finns i kallaren och pa vinden
Soprum i killaren

Tvattstuga finns i kallaren.

Underhallsbesiktning gjordes i samband med
ombildningen av fastigheten till bostadsrattsférening
och har uttdris av Kjell Persson pa Team KP
2006-01-24.
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3. Forsakring

Féreningens fastighet &r och kommer att vara till fullvérde forsékrad; idag i Lansférsakringar.

4, Taxeringsvarde 2009

Mark 8226 000
Byggnad 15 080 000
Summa 23 306 000 (varav bostad 22200000 kr och lokal 1106000 kr)

5. Anskaffningskostnad

Kopeskilling, fastighet 43 250 000 kr
Lagfartskostnad 649 575 kr
Avsitining till reparationer 39 100 kr
Disponibelt, pantbrev och dvrigt 374 795 kr
Summa 44 313470 kr *)

6. Finansieringsplan

Langivare Lanebelopp  Amorteringar  Bundet till Ranta % Rénta
Swedbank 6 100 000 25 000 13-06-01 2,6400 161 040
Swedbank 5 000 000 13-06-01 2,6400 132 000
Swedbank 4912 500 14-04-25 3,5750 175 622

Féreningen kommer enligt verenskommelse med Swedbank att amortera 1an nr 3 med c:a 2,4 Mkr
i februari 2011. Vidare har féreningen for avsikt att amortera samtfiga lan hérefter vid respektive
fériallodag med fotalt 900 tkr, d.v.s ndsta gang ar 2013.

/. Avgér planerad amortering i feb. 2011

-2 400 000
Summa 13612 500 kr 25 000 kr 468 662 kr
Ursprungliga insatser 33157 370 kr
Tillkommande insatser 2 400 000 kr
Totalt, finans. 49 169 870 kr %}

*) Sedan den ursprungliga ekonomiska planen upprattades, har férandringar av finansieringen skett. Detta innebdr att
summa finansiering ej stammer Sverens med summa ursprunglig anskaffningskostnad. Differensen uppgar till:
4 856 400 kr (se &ven férklaring under punkt 1 ovan)
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7. Berakning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader AR 2010
Rantor 488 662 kr
Amorteringar 25 000 kr
Drift

Varme 227 000 kr
Vatten 40 000 kr
El 40 000 kr
Sophéamtning 15 006 kr
Farsakring 15 000 kr
Forvaltning 50 000 kr
Reparationer/underhall 76 000 kr
Ovrigt 169 846 kr *)
Fondavsétiningar

Fond t6r ytire underhall 69 900 kr
Skatter

Inkomstskatt 0 kr
Fastighetsskatt 51 500 kr
Summa 1247 908 kr

"Till ovanstiende summa kommer planerade amorteringar om 900 tkr, fordelat pa tre ar - d.v.s. 300 tkr arligen.

8 Arliga intakter

Rénteintakter 33 700 kr
Hyror 212928 kr
Arsavgifter 1 301 280 kr
Summa 1547 908 kr

9. Lagenhetsférteckning

Antal Yia Andelstal
Lghnr rum Utform. kvm c:a__medlemmar Insats Arsavgift Hyra

Drottninggatan 53A / Skansgatan 4

0001 3 rok. 78 3,2909 1203 887 44 840
0002 1 rokv. 18 1,1677 341 586 15 840
0003 1t rok 38 1,8754 626 865 25 440
0004 3 rok. 76 3.2201 1214153 43 680
0005 1 r.okv. 31 1,6277 517177 22 080
0006 2 rok. 64 2,7955 1077732 37920
0007 1 rok. 37 1,8401 620 321 24 960
0008 1 rok 45 2,1231 722 477 28 800
0009 3 r.ok. 79 3,3283 1235210 45120
0010 1 r.o.kv. 30 1,5924 592 922 21 600
Co11 4 rok. 102 4,1401 1 679 386 56 160
o012 1 r.ok. 52 2,3708 813 819 32160
0013 2 rok 65 2,8309 1073 988 38 400
0014 2 rok 47 2,1939 784 557 29 760
0015 1 r.okv. 18 1,1677 312 508 15 840
0016 4 rok 158 86,1217 2 250 505 83 040
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0017 3 rok 78 3,2909 1 255 926 44 640

0018 1 r.okv. 30 1,5924 500613 21 600

0019 2 rok. 66 2,8662 1042 436 38 880

0020 2 rokv. 47 2,1939 773 595 29 760

0021 1 r.okv 18 1,1677 355 663 0 25 440

Q022 2 rok 51 2,3355 802 572 31680

0023 3 rok. 79 3,3263 1237 518 45120

0024 1 r.o.kv. 31 1,6277 510 369 22 080

0025 4 r.ok. 101 4,1047 1671 658 55 680

0026 2 rok. 66 2,8662 999 859 38 880

0027 1 rok. 38 1,8754 635 519 25 449

0028 3 rok. 72 3,0786 1 096 329 41 760

0029 5 r.o.k 150 5,8386 2 165 560 79 200

0030 2 rok 67 2,9016 1002 144 0 59 184

0031 1 rok 38 1,8754 617 404 25 440

0032 3 rok 74 3,1493 1192 218 42 720

0033 5 r.o.k. 151 5,8740 2223894 79 680

Vindslignheter:
0034 4 r.ok. 138 5,4140 1 607 767 73 440
0035 2 rok. 68 2,9370 792 233 33840
Lokaler:

5001 0 Lager 15 0 0 25920

5002 0 Butik 35 0 0 88 056

5003 0 Butik 78 0 0 14 328

5005 0 Lager 85 0 0 0
Totalt: 2512  100,0000 35557 370 1301 280 212 928

Savitt avser lgenheterna nr 0021 och 0030 &r dessa — som framgar — alltjamt hyreslagenheter. Nagon in-
sats har darfor inte erlagts for dessa.
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10. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av féreningens verksamhet
och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A. Bostadsréattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens hus be-
talas dessutom, pa tider som av styrelsen bestéms, en arsavgift i enlighet med
foreningens stadgar Arsavgiften avvigs sa, att den i férhallande till lagenhetens
insats kommer att motsvara vad som beléper pa lAgenheten av féreningens
kostnader samt dess avsétining tilt fonder. Som grund fér férdelning av arsavgif-
terna skall galla [Agenheternas andelstal.

B. Insats och arsavgift faststélls av styrelsen.

C. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lagenhetens inre |
gott skick. Vad galler installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under
"Bostadsréttshavarens réttigheter och skyldigheter" | féreningens stadgar.

D. Inom féreningen finns féljande fond bildad:
- Fond for yttre underhall.

E. Behov av nddvandigt underhall foreligger idag ej. Samtiiga de i punkten 12 an-
givna delarna ar atgardade.

F. Behov av nddvéndig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nédvandiga andrings-
arbeten féreligger ej.

G. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utfG-
rande, berdknade kostnader och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for
planens upprattande kénda férutsattningar och avser totala kostnader.

H. | dvrigt hanvisas till {éreningens stadgar av vilka bl.a. framgéar vad som galler vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

Helsingborg 2010-11-21

BOSTADSRATTSFORENINGEN HILLTORP SOD

U‘} Swenn e t\ﬁ'\fﬁvﬁ




il.intyg

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
férestaende en ny ekonomiska plan daterad november 2010 fér Bostadsréttsforening-
en Hilltorp Sodra 1, 769612-6742, far harmed avge féljande intyg.

Vi har tagit del av till planen hérande handlingar, vilka varit — férutom den nya ekonomis-
ka planen — tidigare ekonomiska plan och de handlingar som ligger till grund for den
ekonomiska delen i planen. Vi har aven noterat att den allménna kostnadstkningen ar
beddmd till ¢:a 2 procent per ar och att en uppgift IAmnats om hur en andrad rénteniva
paverkar féreningens kostnader. Vi har ocksa noterat att féreningen ej har nagra rante-
bidrag och har full fastighetsskatt. Planen innehaller i évrigt de upplysningar som ar av
betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stAmmer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i évrigt med forhallanden som ar kénda 6r oss. | planen gjorda berék-
ningar ar vederhaftiga.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme om den eko-
nomiska planen uttala

- att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida,

- att de lamnade uppgifterna &r riktiga och stdmmer éverens med tillgangliga hand-
lingar,

-  att de gjorda berakningarna ar vederhaftiga samt

- att den ekonomiska planen framstar som héallbar.

Goteborg / Vasteras november 2010

Anders Lenhoff Tommy Schwartz

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska planer.



Bilaga till Ekonomisk plan fér Brf Hilltorp Sédra 1

A. Ekonomisk prognos

Antaganden: Arlig inflation om 2 % och ofdréndrade rantor i forhallande till {6rvarvskalkylen

Kostnader
Rantor
Amortering

Drift och underhdll
(schablon 39100 kiskvm)

Fastighetsskatt
Avsiéttning till ytire fond
Summa

Intékter
Hyror
Avgifter

Summa

Driftskostnaden anges schablonmassigt till 236 kr per kvm och ar.

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar 5 Ars Ar11
467 930 396 954 369 881 369 149 368 417 341 344 311 344
25000 2 425 000 925 000 25 000 25 000 925 000 25 000
632 846 645 503 658 413 671 581 685 013 698 713 771 436
51 500 52 530 53 581 54 852 55745 56 860 62778
69 900 71 298 72724 74178 75 862 77175 85 208
1247 176 3591285 2 079 598 1 194 561 1209 838 2099093 1255 765
212 928 217 187 221 530 225 961 230 480 235 030 259 568
1 301 280 1 327 308 1 353 852 1 380 929 1408 547 1436718 1 586 253
1514 208 1544 492 1575 382 1 606 890 1639 027 1671 808 1845 811
Extra amorteringar planeras att ske ar 2 (2,4 Mkr) och 3, 8 och 8 om vardera 900 tkr.
Med oférandrad ranta kan med féljande index variationer gallande kvm-kostnaden per ar variera:
Ar 1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar 11
236 241 246 250 255 261 288

Med inflation 2%



Med inflation 4% 236 245 255 265 276 287 349
Med inflation 1% 236 238 241 243 246 248 261

B. Analyser
Kéanslighetsanalys

Inflationskénslighet

| kalkylen beddms hur féreningens ekonomi paverkas av &ndrad inflationstakt jamfért med den i den ovan antagna ekonomiska prog-
nosen. Rantan antas vara oférandrad. | berékningarna har arsavgifterna lagts samman med hyresintakterna, d.v.s. iéreningens berék-
nade arliga intékter totalt.

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
Dagens inflation 2% 33 700 34 374 35 061 35 763 36 478 37 208 41 080
Dagens inflation 4% 33 700 35048 36 450 37 908 39 424 41 001 49 884
Dagens inflation 5% 33 700 35 385 37 154 39 012 40 963 43 011 54 894
Dagens inflation 1% 33 700 34 037 34 377 34 721 35 068 35 419 37 226

Rintekanslighet

| kalkyten beddms hur féreningens ekonomi paverkas av en foréndrad rénteniva &n den i den ekonomiska prognosen antagna. In-
flationen antas vara ofdrandrad. | denna prognos har lanen lagts upp enligt féljande bindningstider:

3 &r om 6100000 kr, 3 ar om 5000000 kr och 4 ar om 4912500 kr. Kalkylréntan antas/upptagen till genomsnittlig rAnta om 2,9%.
Omsattning sker av lanen efter angivna tider.

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar11
Dagens rinta 2,9% 394 763 394 763 394 763 394 763 394 763 394 763 394 763
Dagens ranta 3,9% 530 888 530 888 530 888 530 888 530 888 530 888 530 888
Dagens ranta 4,9% 667 013 667 013 667 013 667 013 667 013 667 013 667 013
Dagens ranta 1,9% 258 638 258 638 258 638 258 638 258 638 258 638 258 638

Skillnadsbeloppen mellan de olika rantesatserna och den angivna "dagens rénta" paverkar arsavgiften och dérmed boendekost-
naden fér den enskilde bostadsrattshavaren.



